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SON PATRIMOINE CULTUREL ET SA DOUCEUR DE
VIVRE FONT DE NIMES UNE VILLE ATTRACTIVE

Les Arénes

Fondée au 7e siecle av JC, Nimes aussi appelée la Petite
Rome, c’est une ville a taille humaine. Au coeur du territoire
mythique de la Camargue, entre mer et vignes, avec un trés
beau centre-ville, Nimes est une destination touristique
prisée pour son riche patrimoine, ses charmantes rues mé-
diévales et ses nombreux parcs et espaces naturels dans
lesquels il fait bon se détendre.

La Maison Carrée

»

Ville dynamique tant économiquement que culturellement,
Nimes accueille également de nhombreux festivals et événe-
ments tout au long de I'année, attirant ainsi des visiteurs du
monde entier.

Les Jardins de la Fontaine

»

Bus, Tramway, Ty De nombreux établis-
Gare TGV, Y SCO'GéI;Ltdeeg sements scolaires
Aéroport jusqu’a BAC+8

Population ., oo e Transports
de Nimes en commun

+22,6% d'évolution
du prix au m?
en 3 ans

9% de la population
est étudiante
(chiffres 2020)

Santé 3 Hapitaux Foncier
établissements et 3 cliniques (2022)
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Un quartier
chargé d'histoire...

Au 19e siécle, la rue de I'’Agau est I'un des
axes principaux de la ville et un lieu de
passage incontournable.

L'eau du canal y actionne des moulins a blé
et alimente les lavoirs des teinturiers.



Un bout d’histoire

dans une ville
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riche de sens

A deux pas des Jardins de la Fontaine, la résidence
« Les Moulins de I’Agau » bénéficie d'une situation
privilégiée au coeur du quartier historique.

Idéalement situé face aux Halles, au croisement de
la rue Guizot et de la rue de I’Agau, anciennement
nommeée « rue Nationale » il saura vous séduire par
sa proximité des lieux de vie nimois et son passé
chargé d'histoire.

Entre modernité et tradition, la rue de I'Agau est
également un parfait exemple de renouveau avec
ses commerces traditionnels, des start-up et une
vie de quartier riche.
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Une résidence de standing
dans un quartier vivant
et authentique.

Emplacement privileégié en
Cenftre Historique

Résidence sécurisée de 10
logements

Du Tl au T3 avec balcon
artarradsse

Livralson autarmne 2028
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Situé ou 1 rue de I'Agau, dans le quartier
historique de la ville de Nimes, cet immeuble de
caractere sur 4 niveaux ast composa de 10
logements.

Derriére une fagade chargée d'histoire, se
cachent des appartements rénovés du Tl au T3
répondant ainsi 4 tout type d'investissements.

La restauration est pensée pour marier le plus
harmonieusement patrimoine et modernité afin
de conserver le cachet de l'ancien tout en répon-
dant gux derniéres normes environnementales
en vigueur,

i3

Les travaux respecteront le cahier des charges
des architectes des bdtiments de France ainsi
que le plan de sauvegarde et de mise en valeur
du patrimoine.
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Jouez la carte
ducharme et de
I'authenticite.
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Des appartements

fonctionnels,
rénoves avec soin.

Des prestations
de qualité.

Deux types
d’'ambiance au
choix.
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— Dispositif Loi Malraux
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Réduction d'impdt de 30% des dépenses de res-
tauration dans la limite de 400 000€ de travaux
sur une durée de 4 années consécutives.”

Report de la réduction d'impdt non utilisée pen=-
dant 3 ans.

Impact fiscal immeédiat,

Hors plafonnement des niches fiscales.

Une mise en location dans un délai de 12 mois
aprés livraisen du bien.

Louer nen meublé pendant 8 ans a usage de ré-
sidence principale*® sans aucune limitation des
ressources des locataires ou de loyers pratiquéas,

Tout investisseur soumis @ une imposition an-
nuelle au deld de 8000 £.



UN PROGRAMME DE RESTAURATION
IMMORBILIERE 100% SECURISE

Garanties des prix forfaitaires, fermes et défini-
tifs.

Assistance juridique et fiscale par un cabinet
d'avocats speciallsé.
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AVANTAGES DE L'INVESTISSEMENT EN VIR

L'investisseur paie les travaux au fur-et-a-me-

sure des appels de fonds qui rythment leur
avancament.

Déléguer les travaux : la maitrise d'ouvrage est a
la charge du vendeur, le calendrier des travoux
est fixé dans le contrat et 'acquéreur bénéficie
également d'une garantie d'achévement des
travauy.

Le contrat VIR apporte une garantie sur la des-
cription du bien acheté et des travaux réallsés.
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